@melanie.invest.immo
ÉTAT DES LIEUX
Entrée en location  /  Sortie en location
	⚠️  MENTIONS LÉGALES OBLIGATOIRES — Loi ALUR & Décret du 30/03/2016

	Cet état des lieux est établi conformément à la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 (modifiée par la loi ALUR n°2014-366 du 24 mars 2014)
et au Décret n°2016-382 du 30 mars 2016 fixant les modalités d'établissement de l'état des lieux.

L'état des lieux doit être établi contradictoirement (en présence des deux parties ou de leurs représentants).
Il est joint au contrat de bail et fait partie intégrante de la relation locative.
En cas d'impossibilité d'établir l'état des lieux contradictoirement, chaque partie peut faire appel à un huissier de justice.

⚠️  Pour un état des lieux juridiquement opposable et à jour des dernières évolutions légales,
     nous recommandons d'utiliser une plateforme spécialisée : Smartloc (smartloc.fr) ou BailFacile.
     Ce document est un support pédagogique — il ne remplace pas un conseil juridique.




INFORMATIONS GÉNÉRALES
	Informations
	

	Adresse complète du bien
	

	Type d'état des lieux
	☐ ENTRÉE    ☐ SORTIE

	Date de l'état des lieux
	__  /  __  /  ______

	Heure de début
	_______ h _______

	Heure de fin
	_______ h _______



Parties présentes
	Parties
	

	Bailleur — Nom / Prénom
	

	Bailleur — Représenté par (si mandataire)
	

	Locataire — Nom / Prénom
	

	Locataire — Représenté par
	

	Tiers présent (huissier / agent immobilier)
	



	Si une partie est absente : elle peut se faire représenter par un mandataire muni d'un pouvoir écrit. Sans représentant, l'état des lieux peut être établi unilatéralement, mais sa valeur probatoire sera réduite.




RELEVÉ DES COMPTEURS
	Type de compteur
	N° de compteur
	Index relevé
	Notes

	Électricité (kWh)
	Électricité (kWh)
	Électricité (kWh)
	Électricité (kWh)

	Eau froide (m³)
	Eau froide (m³)
	Eau froide (m³)
	Eau froide (m³)

	Eau chaude (m³)
	Eau chaude (m³)
	Eau chaude (m³)
	Eau chaude (m³)

	Gaz (m³)
	Gaz (m³)
	Gaz (m³)
	Gaz (m³)




REMISE DES CLÉS
	Type de clé / badge
	Nombre remis
	Observations

	Clé porte d'entrée logement
	___
	

	Clé boîte aux lettres
	___
	

	Badge / Clé parties communes
	___
	

	Télécommande parking / garage
	___
	

	Autre
	___
	




ÉTAT DES PIÈCES
	Pour chaque élément : cochez BON (propre, fonctionnel, sans dégât) ou MAUVAIS (à décrire précisément dans Observations). La précision de la description est votre protection. 'Rayures sur parquet' est plus utile que 'sol abîmé'.



	ENTRÉE / COULOIR
	BON
	MAUVAIS
	Observations / Description précise

	Peinture / Murs
	☐
	☐
	

	Plafond
	☐
	☐
	

	Sol / Carrelage
	☐
	☐
	

	Portes (état, serrures, poignées)
	☐
	☐
	

	Lumière / Prises électriques
	☐
	☐
	

	Placards / Rangements
	☐
	☐
	



	SÉJOUR / SALON
	BON
	MAUVAIS
	Observations / Description précise

	Peinture / Murs
	☐
	☐
	

	Plafond
	☐
	☐
	

	Sol (parquet, carrelage, moquette)
	☐
	☐
	

	Fenêtres (vitres, joints, fermeture)
	☐
	☐
	

	Volets / Stores
	☐
	☐
	

	Radiateurs / Chauffage
	☐
	☐
	

	Prises électriques / Interrupteurs
	☐
	☐
	



	CUISINE
	BON
	MAUVAIS
	Observations / Description précise

	Peinture / Murs
	☐
	☐
	

	Sol
	☐
	☐
	

	Plan de travail (état, fissures)
	☐
	☐
	

	Meubles / Caissons / Portes
	☐
	☐
	

	Plaque de cuisson / Cuisinière
	☐
	☐
	

	Four (si fourni)
	☐
	☐
	

	Réfrigérateur (si fourni)
	☐
	☐
	

	Hotte / Ventilation
	☐
	☐
	

	Robinetterie / Évier
	☐
	☐
	

	Évacuation eaux usées
	☐
	☐
	



	SALLE DE BAIN
	BON
	MAUVAIS
	Observations / Description précise

	Peinture / Murs
	☐
	☐
	

	Carrelage (fissures, joints)
	☐
	☐
	

	Baignoire / Douche (état, joints)
	☐
	☐
	

	Robinetterie (fuites, fonctionnement)
	☐
	☐
	

	WC / Chasse d'eau
	☐
	☐
	

	Ventilation / VMC
	☐
	☐
	

	Meubles / Miroir / Étagères
	☐
	☐
	



	CHAMBRE 1
	BON
	MAUVAIS
	Observations / Description précise

	Peinture / Murs
	☐
	☐
	

	Plafond
	☐
	☐
	

	Sol
	☐
	☐
	

	Fenêtres
	☐
	☐
	

	Volets / Stores
	☐
	☐
	

	Radiateur
	☐
	☐
	

	Placards / Dressing
	☐
	☐
	

	Prises électriques
	☐
	☐
	



	CHAMBRE 2 (si applicable)
	BON
	MAUVAIS
	Observations / Description précise

	Peinture / Murs
	☐
	☐
	

	Plafond
	☐
	☐
	

	Sol
	☐
	☐
	

	Fenêtres
	☐
	☐
	

	Volets / Stores
	☐
	☐
	

	Radiateur
	☐
	☐
	

	Placards / Dressing
	☐
	☐
	

	Prises électriques
	☐
	☐
	



	EXTÉRIEUR — Balcon / Terrasse / Cave (si applicable)
	BON
	MAUVAIS
	Observations / Description précise

	Sols extérieurs (état, joints)
	☐
	☐
	

	Garde-corps / Rambarde (solidité)
	☐
	☐
	

	Porte(s) accès
	☐
	☐
	

	Rangements / Cave (état général)
	☐
	☐
	




ÉQUIPEMENTS FOURNIS
	Équipement
	Présent ?
	Fonctionnel ?
	Observations

	Réfrigérateur
	☐ Oui  ☐ Non
	☐ Oui  ☐ Non
	

	Four / Micro-ondes
	☐ Oui  ☐ Non
	☐ Oui  ☐ Non
	

	Lave-linge
	☐ Oui  ☐ Non
	☐ Oui  ☐ Non
	

	Lave-vaisselle
	☐ Oui  ☐ Non
	☐ Oui  ☐ Non
	

	Sèche-linge
	☐ Oui  ☐ Non
	☐ Oui  ☐ Non
	

	Télévision (si fournie)
	☐ Oui  ☐ Non
	☐ Oui  ☐ Non
	

	Mobilier (si meublé)
	☐ Oui  ☐ Non
	☐ Oui  ☐ Non
	

	Autre : _______________
	☐ Oui  ☐ Non
	☐ Oui  ☐ Non
	




OBSERVATIONS GÉNÉRALES ET RÉSERVES
	Notez ici tout ce qui ne figure pas dans les grilles ci-dessus : dégâts particuliers, réserves d'une des parties, éléments à surveiller, travaux en cours...



___________________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________


SIGNATURES
	⚠️  MENTIONS LÉGALES OBLIGATOIRES — Loi ALUR & Décret du 30/03/2016

	Conformément à l'article 3-2 de la loi du 6 juillet 1989 et au Décret du 30/03/2016 :
— L'état des lieux doit être signé par les deux parties (ou leurs représentants).
— Chaque partie reçoit un exemplaire original signé.
— En cas de désaccord sur l'état des lieux d'entrée, le locataire dispose de 10 jours
  après la remise des clés pour compléter l'état des lieux par lettre recommandée avec AR.
— Les photos datées et horodatées constituent une preuve complémentaire — conservez-les.



	BAILLEUR
	LOCATAIRE

	Fait à : _____________________
Le : __  /  __  /  ______
Signature :

	Fait à : _____________________
Le : __  /  __  /  ______
Signature :


	☐  Lu et approuvé
	☐  Lu et approuvé    ☐  Avec réserves (voir observations)



Signature du tiers présent (huissier / agent immobilier) : ______________________________


	📸 CONSEIL : Photographiez chaque pièce avec date et heure visibles.
Conservez les photos dans un dossier daté partagé avec le locataire (email ou Smartloc).



@melanie.invest.immo
