DOSSIER DE DEMANDE DE CRÉDIT IMMOBILIER
Investissement Locatif - Rénovation et Mise en Location
	Nom et Prénom
	____________________________________

	Email
	____________________________________

	Téléphone
	____________________________________

	Date du dossier
	____________________________________



	OBJET
	Demande de financement pour acquisition et rénovation d'un bien immobilier destiné à la location

	MONTANT DEMANDÉ
	____________________________________

	DURÉE ENVISAGÉE
	____________________________________



INTRODUCTION
Madame, Monsieur,
Je vous présente mon projet d'investissement immobilier. Après une étude approfondie du marché et une analyse financière solide, j'ai identifié un bien offrant une rentabilité attractive et un potentiel de valorisation certain.
Ce dossier vous présente :
1. Mon profil et ma situation financière
1. La description détaillée du bien
1. L'analyse économique et financière du projet
1. La stratégie de location
1. Les justificatifs et documents annexes
Je suis convaincue que ce projet représente un investissement sûr et rentable. 
Je demande votre partenariat pour le financer.

PARTIE 1 : PROFIL ET SITUATION PERSONNELLE
1.1 Identité
	Nom
	__________________________________

	Prénom
	__________________________________

	Date de naissance
	__________________________________

	Nationalité
	__________________________________

	Situation familiale
	☐ Célibataire  ☐ Marié(e)  ☐ Pacsé(e)  ☐ Divorcé(e)



Co-Emprunteur 
	Nom
	__________________________________

	Prénom
	__________________________________

	Date de naissance
	__________________________________

	Nationalité
	__________________________________

	Situation familiale
	☐ Célibataire  ☐ Marié(e)  ☐ Pacsé(e)  ☐ Divorcé(e)



1.2 Situation Professionnelle
	Statut professionnel
	☐ Salarié  ☐ Auto-entrepreneur  ☐ Profession libérale

	Poste/Fonction
	__________________________________

	Entreprise/Secteur
	__________________________________

	Revenu mensuel net
	__________________________________



Co-Emprunteur 
	Statut professionnel
	☐ Salarié  ☐ Auto-entrepreneur  ☐ Profession libérale

	Poste/Fonction
	__________________________________

	Entreprise/Secteur
	__________________________________

	Revenu mensuel net
	__________________________________



Justificatif à joindre: 3 dernières fiches de paie OU dernier avis d'imposition



1.3 Gestion Financière Personnelle
	Pas de découvert depuis
	__________________________________

	Solde moyen du compte
	__________________________________

	Épargne/Fonds de secours
	__________________________________

	Ratio d'endettement
	_______ %



Justificatif à joindre: 3 derniers relevés bancaires

1.4 Expérience Immobilière
	Propriétaire actuellement ?
	☐ Oui  ☐ Non

	Années d'expérience
	__________________________________

	Nombre de biens loués
	__________________________________

	Type de gestion
	☐ Personnelle  ☐ Agence  ☐ Mixte

	Cash-flow mensuel net
	__________________________________


PARTIE 2 : DESCRIPTION DU BIEN
2.1 Localisation
	Adresse exacte
	__________________________________

	Code postal / Ville
	__________________________________

	Quartier/Zone
	__________________________________

	Proximité transports
	☐ Excellente  ☐ Bonne  ☐ Moyenne



2.2 Caractéristiques du Bien
	Type de bien
	☐ Appartement  ☐ Maison  ☐ Studio

	Nombre de pièces
	__________________________________

	Surface habitable
	______ m²

	Année de construction
	__________________________________

	État général
	☐ Neuf  ☐ Très bon  ☐ Bon  ☐ À rénover



2.3 Performance Énergétique (DPE)
	Classe énergétique
	☐ A  ☐ B  ☐ C  ☐ D  ☐ E  ☐ F  ☐ G

	Consommation énergétique
	______ kWh/m²



Justificatif à joindre: Rapport DPE complet + Diagnostics techniques
PARTIE 3 : ANALYSE FINANCIÈRE DU PROJET
3.1 Coûts d'Acquisition
	Poste
	Montant

	Prix d'achat du bien
	______ €

	Frais de négociation
	______ €

	Prix final négocié
	______ €

	Frais de notaire (~7-8%)
	______ €

	COÛT TOTAL D'ACQUISITION
	______ €



3.2 Coûts de Rénovation/Amélioration
	Poste
	Estimation
	Réalité (devis)

	Peinture/Décoration
	€
	€

	Électricité
	€
	€

	Plomberie/Eau chaude
	€
	€

	Chauffage
	€
	€

	Amélioration DPE
	€
	€

	Salle de bain
	€
	€

	Cuisine
	€
	€

	TOTAL TRAVAUX
	€
	€



Justificatif à joindre: Minimum 2 devis par corps de métier
PARTIE 4 : STRATÉGIE DE LOCATION ET RENTABILITÉ
4.1 Marché Locatif Local
	Élément
	Valeur

	Loyer moyen pour ce type de bien
	______ €/mois

	Loyer comparable (biens équivalents)
	______ €/mois

	Loyer fixé pour ce bien
	______ €/mois



4.2 Charges Prévisionnelles Mensuelles
	Poste
	Montant mensuel

	Taxe foncière (/12)
	€

	Charges de copropriété
	€

	Assurance GLI (Garantie Loyers Impayés)
	€

	Assurance propriétaire
	€

	Maintenance/Entretien
	€

	TOTAL CHARGES
	€



4.3 Rentabilité Mensuelle
	Élément
	Montant

	Loyer encaissé
	€

	Charges déductibles
	€

	CASH-FLOW BRUT
	€

	Mensualité crédit
	€

	CASH-FLOW NET
	€



⭐ Objectif minimum : 200€ de cash-flow net/mois

SYNTHÈSE EXÉCUTIVE
Le projet en 3 minutes
	Élément clé
	Valeur

	Bien identifié
	[Adresse + Type]

	Investissement total
	[Montant] €

	Apport personnel
	[Montant] € ([%])

	Financement demandé
	[Montant] €

	Cash-flow mensuel net
	[Montant] €



Points forts du dossier
1. Bien rentable : ce bien offre un cash-flow net 
1. Localisation stratégique : quartier avec forte demande locative
1. Finances saines : pas de découvert, gestion rigoureuse
1. Dossier complet : tous les diagnostics et devis en place

CHECKLIST DES DOCUMENTS À JOINDRE
📄 IDENTITÉ ET DOMICILE
1. ☐ Copie pièce d'identité (CNI ou passeport)
1. ☐ Justificatif de domicile récent
💼 SITUATION PROFESSIONNELLE
1. ☐ 3 dernières fiches de paie
1. ☐ Dernier avis d'imposition
1. ☐ Certificat employeur
💰 SITUATION FINANCIÈRE
1. ☐ 3 derniers relevés bancaires
1. ☐ Justificatif épargne/fonds de secours
1. ☐ Relevés des crédits en cours (si applicable)
🏠 DOSSIER DU BIEN
1. ☐ Copie du compromis de vente signé
1. ☐ Rapport DPE complet
1. ☐ Diagnostics (électricité, gaz, amiante, termites)
1. ☐ Photos du bien (8-12 photos)
1. ☐ Plans du bien
🔨 TRAVAUX ET DEVIS
1. ☐ Plans de rénovation (HomeByMe ou similaire)
1. ☐ Minimum 2 devis par corps de métier
1. ☐ Budget détaillé des travaux
📊 ANALYSE FINANCIÈRE
1. ☐ Détecteur de Pépites ou tableau d'analyse similaire
1. ☐ Calcul du loyer justifié
1. ☐ Rentabilité détaillée
🔒 ASSURANCES
1. ☐ Devis assurance multirisque habitation
1. ☐ Devis assurance GLI
1. ☐ Devis assurance emprunteur

SIGNATURE
Je certifie sur l'honneur que les informations contenues dans ce dossier sont exactes et sincères. Je m'engage à signaler toute modification de ma situation financière, professionnelle ou personnelle avant la signature définitive du crédit.
Fait à : __________________________
Le : __________________________
Signature : ________________________________________
Ce dossier est confidentiel. Les données personnelles sont traitées conformément à la législation RGPD.
