
BAIL D'HABITATION - LOCATION VIDE
Durée : 3 ans (conforme à la loi française)
ARTICLE 1 - PARTIES AU CONTRAT
BAILLEUR (Propriétaire) :
Nom / Prénom : _________________________________________________________________
Adresse personnelle : ___________________________________________________________
Téléphone : _________________________ Email : _________________________________
LOCATAIRE (Preneur) :
Nom / Prénom : _________________________________________________________________
Profession : _________________________________________________________________
Téléphone : _________________________ Email : _________________________________
ARTICLE 2 - BIEN LOUÉ
Adresse complète : _____________________________________________________________
Code postal : _________________ | Ville : _____________________________________
Type de bien : ☐ T1  ☐ T2  ☐ T3  ☐ T4+  | Surface habitable : ________ m²
Étage : _________ | Exposition : ☐ Est  ☐ Ouest  ☐ Nord  ☐ Sud
État général : ☐ Neuf  ☐ Très bon  ☐ Bon  ☐ Passable
ARTICLE 3 - DURÉE ET ENTRÉE EN VIGUEUR
Date d'entrée en location : _____________________________________________________
Durée du bail : 3 ans (durée légale obligatoire en France)
Date de fin prévue : ___________________________________________________________
ARTICLE 4 - LOYER ET CHARGES
Loyer mensuel HT (hors charges) : _________________ € (en toutes lettres : ___________________________________)
Charges mensuelles (eau, électricité commune, ordures) : _________________ €
LOYER TOTAL MENSUEL : _________________ €
Modalités de paiement :
☐ Virement bancaire | ☐ Chèque | ☐ Prélèvement automatique
À l'ordre de / Compte : _________________________________________________________
Jour du paiement : le _________ de chaque mois
ARTICLE 5 - CAUTION ET DÉPÔT DE GARANTIE
Montant de la caution : _________________ € (soit 1 mois de loyer)
La caution sera versée avant la date d'entrée en location.
Restitution : La caution sera restituée au locataire dans les 2 mois suivant le départ, après déduction de :
1. - Loyers et charges impayés
1. - Dégâts causés par le locataire
1. - Frais de nettoyage si bien non rendu en bon état
ARTICLE 6 - ÉQUIPEMENTS FOURNIS
Les équipements suivants sont fournis avec le bien :
☐ Cuisinière / Plaque induction
☐ Réfrigérateur
☐ Four
☐ Lave-linge
☐ Lave-vaisselle
☐ Sèche-linge
☐ Autres : ____________________________________________________________________
ARTICLE 7 - ÉTAT DES LIEUX
Un état des lieux détaillé sera établi à :
• L'ENTRÉE : avant ou le jour de la signature
• LA SORTIE : à la fin du bail ou lors du départ du locataire
L'état des lieux d'entrée fait foi en cas de litige sur l'état initial du bien.
ARTICLE 8 - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE
Le locataire s'engage à :
✓ Payer le loyer et les charges aux dates prévues
✓ Entretenir le logement en bon état (ménage régulier, petites réparations)
✓ Signaler immédiatement au bailleur tout dégât ou défaut
✓ Respecter le bien et ses voisins (respect des horaires de tranquillité)
✓ Ne pas fumer à l'intérieur du logement
✓ Ne pas garder d'animaux sans autorisation écrite du bailleur
✓ Ne pas modifier la structure du bien
✓ Souscrire une assurance habitation obligatoire
ARTICLE 9 - OBLIGATIONS DU BAILLEUR
Le bailleur s'engage à :
✓ Laisser le bien en bon état
✓ Assurer les réparations locatives (canalisation, électricité, chauffage)
✓ Respecter la vie privée du locataire
✓ Restituer la caution dans les 2 mois
ARTICLE 10 - RÉVISION DU LOYER
Le loyer peut être révisé une fois par an selon l'indice IRL (Indice de Référence des Loyers).
☐ Révision acceptée | ☐ Révision refusée
ARTICLE 11 - FIN DU BAIL
Renouvellement : Le bail se renouvelle automatiquement pour 3 ans sauf résiliation.
Résiliation : Chaque partie doit donner un préavis de 3 mois par lettre recommandée.
ARTICLE 12 - ASSURANCE
Le locataire doit souscrire une assurance habitation (multirisque) dès l'entrée en location.
Preuve d'assurance à fournir au bailleur :
Assureur : ______________________________ | N° de contrat : _______________________
SIGNATURE
Fait à : ____________________________
Le : ____________________________
Signature du bailleur :
________________________________________
Signature du locataire :
________________________________________
⚠️ Pour un bail 100% conforme à la loi française, nous recommandons d'utiliser un site spécialisé comme Droit.com ou Smartloc qui génèrent des contrats à jour.
